ROMANTIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA RAB(!VANU
JUDETUL CALARASI
Strada Principald, nr. 158, Cod Fiscal: 37968435, Tel/Fax: 0242.517.215% Tel/Fax:
0242.517.211, Cod Poytal: 917205, E-Mail: primarin _radovanuggyashoo.com
Operator date cu caractey personnl 38376

Nr.1734/19.03.2026

X PROCES VERBAL
Incheiat astdzi 19.03.2026

Astazi, 19.03.2026, Primiria comunei Radovanu anunta deschiderea
procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborarea a proiectului de

hotarare privind privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,, CONSTRUIRE SALON DE
EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME SI
DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi

Avand in vedere prevederile art.7 alin.(4) din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicati, termenul de depunere,
in scris, a propunerilor, sugestiilor sau opiniilor cu privire la proiectele mentionate,
este de 10 zile calendaristice, calculate de la data publicarii prezentului anunt.

Propunerile, sugestiile sau opiniile se primesc prin e-mail, la
adresa primaria_radovanu@yahoo.com precum si la sediul Primériei Comunei
Radovanu .

Potrivit art.7 alin.(6) din Legea nr.52/2003, republicati, ,,persoanele sau
organizatiile interesate care transmit in scris propuneri, sugestii sau opinii cu privire
la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice vor specifica articolul sau
articolele din proiectele de acte normative la care se referd, mentionind data
trimiterii si datele de contact ale expeditorului”.

ecretar,



R OMANTIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA RADOVANU
JUDETUL CALARASI
Strada Principali, nr. 158, Cod Fiscal: 3796848, Tel/Fax: 0242.517.215% Tels/Fax:
0242.517.211, Cod Postal: 217205, E-Mail: primaria radovanugryahoo.com
Opcrator date cu caracter personal 38376

PROIECT DE HOTARARE
Nr.&gglr.....din ..... B 0%.......2026

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,, CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE
PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME ST DRUMURI,
BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi

Analizind temeiurile juridice, respectiv:

» -Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» -Prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Tinénd cont de:

> referatul de aprobare al primarului comunei Radovanu in calitatea sa de initiator,

» Referatul de specialitate NR. 1715/18.03.2026 , intocmit de Compartimentul Urbanism prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,, CONSTRUIRE SALON DE
EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATF ORME
SIDRUMURYI, BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru
suprafata de 4.206 mp situat in Tarla NR 16/1 , parcela 1, comuna Radovanu, Judetul Calarasi .

> -procesul verbal de afisare a proictelor de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

pentru ,, CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA

PARTER, AMENAJARI PLATFORME SIDRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in

comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru suprafata de 4.206 mp situat in Tarla NR 16/] , parcela

I, comuna Radovanu, judetul Calarasi , initiator- Dobrescu Vasilica-primar

Raportul de informare si consultare a publicului nr 8387/19.12.2025

HCL nr39/30.08.2018 pentru reactualizarea Planului Urbanistic General (PUG) si a

Regulamentului local de urbanism Al Comunei Radovanu, Judetul Calarasi,

raportul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local, Comisia economico-sociald, de mediu si

administrarea domeniului public si privat al comunej

raportul Comisiei de specialitate nr. 3 a Consiliului Local, Comisia pentru invitimant, cultura,

sandtate si sport

» Hotardrea nr. 9 din 30,01,2026 Privind alegerea presedintelui de sedinta al Consiliului Local
Radovanu o perioadi de trei luni (FEBRUARIE 2026-APRILIE 2026)

”  prevederile art.9 pct.3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasburg la 15
octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr. 199/1997;prevederile art.121 alin.(1) si (2) din
Constitutia Romaniei, republicatd, aprobata prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei
nr.429/2003;

~  prevederile art.7 alin.(2) din Codul civil al Romaniei, aprobat prin Legea nr.287/2009,
republicatd, modificata si completat;

”  prevederile art.211 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ;

> prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, rerepublicata, modificati si completata...

in temeiul arr. 7 29 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit. ¢, art. 139 alin. 3 lit.e, art. 154 alin. | siart. 196 alin. ] lit.a

din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nyr. 5 7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

YV vV Vv



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI RADOVANU
adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu referitor la ,»CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE
PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME $I DRUMURI,
BRANSAMENTE LA UTILITATI »» In comuna Radovanu, Jjudetul Calarasi, pentru suprafata de 4.206 mp
situat in Tarla NR 16/1 , parcela 1, comuna Radovanu, Jjudetul Calarasi , previzut in anexa care face parte
integranti din prezenta hotirére.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic de Detaliu previzut la art. 1, este

de 10 ani de la data aprobirii.

Art.3. Primarul comunei Radovanu, prin aparatul de specialitate: compartimentul de urbanism

vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.4. Secretarul comunei Radovanu va comunica prezenta hotarére tuturor institutiilor si persoanelor
Interesate.

INITIATOR, Avizat pentru legalitate,
Primar, Secretar general al
Comunei Radovanu

Ing. Vasilich, RESCU longla BOGATU




ROMANTA

UNITATEA ADMIN ISTRATIV TERITORIALA
COMUNA RA'DQVANU
JUDETUL CALARASI
Strada Principala, nr. 158, Codd Fiseal: 3796845, Tel/Fax: 0242.517.215 Tel/Fax:
0242.517.211, Cod Postal: 917208, E-Mail: primaria_ radovanu@yshoo.com
Operator date cu caracter personal 38376

REFERAT DE APROBARE
a documenta;iei de urbanism Planu] Urbanistic de Detaliy referitor la ,,CON STRUIRE SALON DE
EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME SI
DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru
suprafata de 4.206 mp situat in Tarla NR 16/1 s parcela 1, comuna Radovanu, Judetul Cilirasi

Elaborarea documentatiei de urbanism mai sus mentionati a fost demarata, in conditiile Legii nr.
350/2001,
prin obtinerea Certificatulyj de Urbanism nr. 25/25.09.2025

In faza de elaborare, au fost urmérite etapele restabilite prin lege, respectiv: parcurgerea perioadei de
informare a publiculuj $i parcurgerea perioadei de transparentd decizional.

Intocmirea documentatiei de urbanjsm P.U.D. si etapele prevazute de lege au fost parcurse in
intervalul
de timp cuprins intre data emiterii Certificatuluj de Urbanism si data finalizzri perioadei de transparenta
decizionald, respectiy 19.12.2025, Documentatia de urbanism Supusa aprobarii a fost initiata de catre SC
CATTANDIA SRL reprezentata prin dl Cantacuz Catalin-Nicolae , in calitate de locatar asupra terenului in
suprafata de 4.206 mp situat in Tarla NR [6/] » parcela 1, comuna Radovanu, Jjudetul Caldrasi, ca urmare a
intentiei de edificare pe
acest teren a unui SALON DE EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER,
AMENAJARI PLATFORME SI DRUMURYI, BRANSAMENTE LA UTILITATI ,,
Din cauza incadrarij proprietitii studiate intr-o zon3 reglementati conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
39/2018, amplasamentul este situat in zona care are functiunea predominanti a zonei este de locuire, in
cladiri individuale, cy regim de construireP,P+1,P+2, subzona L2a- zone locuinte individuale situate in afara
zonei de protectie.
Indici maximi de contro] admisi:POT max. 35%; CUT max.= 0,35- regim de indltime P( 4,00 m), CUT max=
0,7- regim de indltime P+1(7,00 m),CUT max =1,05- regim de iniltime P+2 (10m), amplasarea fata de
aliniament a costructiilor noi se va face prin respectarea stricti a celui existent,

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activititi manufacturiere in zonele L23



EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATF ORME SI
DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTI LITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru suprafata
de 4.206 mp situat in Tarla NR 16/1, parcela 1, comuna Radovanu, judegul Calarasi

PRIMAR,

Ing. Vasilj aP%BRESCU

¥




ROMANTIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA RA_DQVANU
JUDETUL CALARASI
Strada Principald, nr. 158, Cod Fiscal: 3796845, Tel Fax: 0242.517.218 Tel/Fax:
0242.517.211, Cod Poytal: 917208, E-Mail: primaria radovanu@yahoo.com
Operator date cu caracler personal 38376

NR. 1715/18.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotiirare privind docum entatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu referitor la
»CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER,
AMENAJARI PLATFORME $I DRUMURI, BRAN SAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna
Radovanu, judetul Calarasi, pentru suprafata de 4.206 mp situat in Tarla NR 16/1, parcela 1,
comuna Radovanu, Jjudetul Cilarasi

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare
privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii si a Ordinului nr. $39/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirij lucrarilor de constructii si in baza
OUG nr. 57/2019 privind Codul administratiy.

Prin documentatia elaborata de catre SC CITA URBAN SRL, insusita de arh. Urbanist CATALINA
BARBULESCU se propune aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu referitor la »CONSTRUIRE SALON
DE EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME
SI DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru
suprafata de 4.206 mp situat in Tarla NR 16/1 , parcela 1, comuna Radovanu, judetul Cilarasi, propus
prin Certificatul de urbanism nr. 25/25.09.2025

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltari; Regionale siTurismuluj
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L. nr. 15/2013 Regulamentul Local
privind implicarea publicului in elaborarea say revizuirea planurilor de urbanism sl amenajarea teritoriului

Comunei Radovanuy

Informarea publicului a P.U.D.-uluj referitor la »CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE PARTER,
ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME SI DRUMURI,
BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru suprafata de
4.206 mp situat in Tarla NR 16/1, parcela 1, comuna Radovanu, judetul Calirasi, propus prin
Certificatul de urbanism nr. 25/25.09.2025

a tinut cont de prevederile capitolului VII, ART.37, 38 SI 39 din Regulamentul Local dupa cum urmeaza:



Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.D -ului pe panou in loc vizibil la zona ce a fost studiati prin
acest P.U.D, argumentat cu foto anexat si cu anunt in doua editii ale ziarului EXPRES DE CALARASI din
data de 26.11.2025 si din data de 01. 12,.2025, anunturi pe care le anexim documentatiej PUD,

In urma dezbaterij publice nu au fost sesizari, obiectiuni si reclamatii.

Dupi expirarea perioadei de 15 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs de la ultima
adresa/notificare, la care ny S-au primit obiectiunj, propuneri, opinii, de Ia cej notificati, nici pe site-ul
institutiei Primariei Comunei Radovanu cu adresa www.primaria-radovanu.ro, nici prin adrese, motijy pentru
care procedura de informare $i consultare a publicului a fost respectati.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMEN TATII URBANISTICE APROBATE IN

ZONA:

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 397201, amplasamentul este situat in zona care are
functiunea Predominanti a zonei este de locuire, in clidiri individuale, cu regim de
construireP,P+1,P+2, subzona L2a- zone locuinte individuale situate in afara zonei de protectie.

Indici maximi de control admisi:POT max. 35%; CUT max.= 0,35- regim de iniltime P( 4,00 m), CUT
max= (,7- regim de inidltime P+1(7,00 m),CUT max =1,05- regim de iniltime P+2 (10m), amplasarea
fati de aliniament a costructiilor noi se va face prin respectarea stricti a celui existent.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activititi manufacturiere in zonele
L2a, L1asi L1c cu conditia ca suprafata acestora si nu depiseasci 300 m P ADG, sii nu genereze
transporturi grele, si nu atraga mai mult de 5§ autoturisme, si nu fie poluante, s nu aibj program
prelungit (peste orele 22,00), si aibi acordul vecinilor directi pentru dezvoltare si si nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie,
.Inurma obtinerii C.U. cu nr, 25.09.2025 privind investitia solicitat3 in vederea construirij CONSTRUIRE

cu strazile din jur, stabilirea pozitiei i gabaritelor construite, precum sj dispunerea zonelor verz sia
utilititilor.

in configurarea ansamb]ulyi $i propunerea de amplasare a imobiluluj s-a tinut seama de relatia
corpurile propuse, precum $i de cladirile existente in vecinatate
SITUATIA EXISTENTA -
Terenul studiat pentry realizarea obiectivuluj este situat in intravilanul comunej Radovanu sj are categoria de
folosintd — arabil.
Delimitari pentru zona studiata:
- La Nord — drum de acces DJ 411
- La Sud - balta
- La Est - zoni verde
- La Vest — zoni verde
REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 4.200 mp este proprietate privatd comunej Radovanu si inchiriati citre SC
CATTANDIA SRL, conform contractului de inchiriere nr 22 18 din 04.04,2025 emis de Primaria Radovanu,
conform extras de carte funciara nr. 31983,
REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:
Terenul are categoria de folosinta arabil. Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 39/20] 8, amplasamentul este
situat in zona care are functiunea predominants a zonei este de locuire, in cladiri individuale, cu regim
de construireP,P+I,P+2, subzona L2a- zone locuinte individuale situate in afara zonei de protectie.
Indici maximi de control admisi:POT max. 35%; CUT max.= 0,35- regim de indltime P( 4,00 m) ., CUT
max= (,7- regim de iniltime P+1(7,00 m),CUT max =1,05- regim de indltime P+2 (10m), amplasarea
fati de aliniament a costructiilor noi se va face prin respectarea stricts a celui existent.

Se admit functiuni comerciale, servicij profesionale si mici activititi manufacturiere in zonele

L2a, L1a si L1c cu conditia ca suprafata acestora sa nu depiseasci 300 mp ADC, si nu genereze



transporturi grele, si nu atraga mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si nu aibj program
prelungit (peste orele 22,00), si aibi acordul vecinilor directi pentru dezvoltare si s3 nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie.

REGIM TEHNIC PROPUS:
Zona functiunea functiunile comerciate, serviciite complementare locuirij sj activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 300 mp. se pot admite cu conditia elaborarij sj aprobarii unor
documentatij PUD;
Bilant teritorial conform PUG:
Functiuni predominante: functiunile comerciate, serviciite com plementare locuirii sj activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 300 mp. se pot admite cu conditia elaborarii sj aprobarii
unor documentatii PUD; cu indicele de construibilitate
Indicatori urbanisticj aj investitiei ce a generat documentatia PUD:
POT propus =35%,
CUT propus =0,31,
regim de inaltime propus P,
Hmax =4,00 m
Utilizari permise cu conditii:
MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de urmitoarele avize:
- INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CALARA$I —SERVICIUL RUTIER- aviz
conditionat nr., 206750/SR/N.B.I./17.11.2025
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUL U] CAL;\RASI
Decizia eatpei de incadrare nr. 2448 din 09.03.2026
-aviz Salubrizare nr 3] 97/30.09.2025
- -avizele nr 387 si 388 din noiembrie 2025 emise de SERVICIUL APA SI CANALIZARE RADOVANU
- REFERAT DE ASISTEN TA DE SANATATE PUBLICA NR 11447/21.1 0.2025
- NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE IN SANATATE PUBLICA NR 241/24.10.2025
-ACORDUL PREALABIL DJ nr. 18220 din 08.10.2025
-aviz amplasament ENE]L, nr 28065119 din 03.10.2025
-negatie arhitect sef judetul Calarasi nr 4337 din 18.03.2026
Documentatia P.U.D. 3 fost completata cu:
Studiu geo-tehnic din ianuarie 2026, intocmit de S.C. ARGECO NETWORKING S.R.L.

Fata de cele precizate mai sus propunem:

- aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea CONSTRUIRIT SALON DE E VENIMENTE
PARTER, ANEXA ADMINIS TRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME ST DRUMURI,
BRANSAMENTE 1.4 UTILITATI ,,

Pentru com partimentul urbanism,

s



SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491
STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68
ILFOV, PANTELIMON

TEL.0733955158 URBAN

P.U.D. “CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE, ANEXA
ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME Sl
DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI”

UAT RADOVANU, LOC-RADOVANU, JUDET CALARASI, NC31983
Faza: P.U.D. —

ARHITECTURA

Proiectant: S.C. CITA URBAN S.R.L.
S.C. BLDG ARCHITECTURE S.R.L.

Beneficiar: 5.C. CATTANDIASRL. |+

Documentatie tehnica .P.U.D.




SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

Pagina de semnaturi

Specialitate Responsabilitate - Nume / Semnatura
Intocmit Verificat Aprobat
URBANISM Arhurb.Catalina Barbulescu | Arhurb.Cétalina Arhurb.Catélina
Barbulescu Barbulescu

Documentatie tehnica .P.U.D.




SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

@

BORDEROU PIESE SCRISE $I PIESE DESENATE

PIESE SCRISE:

1.

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PIESE DESENATE

2
3.
4.
5

INCADRARE IN ZONA - INCADRARE iN PUG COMUNA RADOVANU
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
REGLEMENTARI URBANISTICE
REGIM JURIDIC - -
MOBILAREURBANA — -

m

Documentatie tehnica .P.U.D.




SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

CUPRINS

I. INTRODUCERE
1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

2. OBIECTUL LUCRARII

I.INCADRAREAINZONA
1. ELEMENTE DE REPER IN ZONA
2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM AVIZATE/APROBATE

[II. SITUATIA EXISTENTA

1. CARACTERISTICI GENERALE

2. VECINATATI ikl

3. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

4. PARAMETRII' SEISMICT'STCONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC
5. ECHIPAREA EXISTENTA

e =

IV. REGLEMENTARI
1. TEMA PROGRAM
2. INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
3. ELEMENTE DE REGULAMENT

V. CONCLUZII
1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTULUI PROPYUS

2. MASURI DUPA APROBAREA P.U.D.

m

Documentatie tehnicz .P.U.D.
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SC CITA URBAN SRL
CUI 50618491

ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

l.  INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Contract:

Obiectiv:

14/2025

“CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE
ANEXA ADMINISTRATIVA, AMENAJARI

PLATFORME S| DRUMURI, BRANSAMENTE

LA UTILITATP

Denumire contract:

Denumire lucrare:
Faza:

Continut:

Beneficiar:

—UAT——RADOVANU, LOC. RADOVANU,
NC31983 JUDET CALARASI

- “CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE,
ANEXA ADMINISTRATIVA , AMENAJARI
PLATFORME S| DRUMURI, BRANSAMENTE
LA UTILITATI”

P.U.D.

P.U.D.

MEMORIU TEHNIC
S.C. CATTANDIA S.RL.

Prdiectant:

S.C. CITA URBAN SRL,
S.C. BLDG ARCHITECTURE S.R.L.

Pag 1din 17

e g g —



SC CITA URBAN SRL N
CUI 50618491
STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68 ﬁl TA

ILFOV, PANTELIMON

TEL.0733955158 URBAN PLANNING

2. OBIECTUL LUCRARII

Imobilul teren existent teren liber de constructii, aflat in Loc. Radovanu, NC31983,

Jud. Calarasi, este proprietatta COMUNA RODOVANU - DOMENIU PRIVAT si

inchiat catre SC CATTANDIA SRL, conform contract de INCHIRIERE nr. 2218 din

04.04.2025, emis de PRIMARIA RADOVANU, anexat prezentei documentatii.
Imobilul ( teren) are nr. cadastral 31983 si este compus din teren intravilan in

suprafata de 4200,00mp avand categoria de folosinta , arabil".

Conform temei primite de Ia beﬁéfzié_r Se propune a se realiza lucrari construire SALON
DE EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, PLATFORME SI

DRUMURI, Bransamente la ufilitdfi, O

Il. INCADRARE iN ZONA
1. ELEMENTE DE REPER iN ZONA

Terenul este liber pentru a se construi si se propune realizarea de: constructie
imobil cu functiunea de Salon de Evenimente cu regim de inéltime Parter, Anex
administrativa Parter, Platforme si drumuri in interiorul incintei, Bransamente la Utilitati.

Terenul care a generat PUD este situat in Loc. Radovanu, NC31983, Jud. Calarasi, este
proprietatea  COMUNA RODOVANU - DOMENIU PRIVAT si inchiat catre SC

— CATTANDIA SRL, conform contract-de-INGHIRIERE nr. 2218 din 04.04.2025, emisde——— —

PRIMARIA RADOVANU, anexat prezentei documentatii.

Imobilul ( teren) are nr. cadastral 31983 si este compus din teren intravilanin— —

e s

—suprafata de 4200,00mp avand-categoria-de-folosinta—arabil
na-,araon—,
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Accesul va fi asigurat din DJ411 cu racord conform normativelor in rigoare. Se vor asigura
scurgerea apelor pluviale in interiorul incintei.

Terenul studiat este delimitat de urméatoarele repere la nivelul localitatii:
- Nord - Drum acces DJ411 si teren arabil
- Est —zona verde

- Vest — zona verde

- Sud - Balta

o A = ‘ﬁ \‘
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2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE/AVIZATE

21. Prescriptile si reglementarile din—dbcumentagiile de urbanism

elaborate/aprobate

Confrom RLU PUG Comuna Radovanu, terenul este incadrat in zona L2a, astfel:

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
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e pentru toate subzonele L, locuinte individuale functiuni complementare cu conditia
subordonarii reglementarilor zonelor protejate cu valoare istorica;
° in subzonele L2a adiacente drumurilor judetene, locuintele individuale si functiunile

complementare vor fi permise numai cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor judetene conf.
art. 18 din RGU.

° locuinte individuale permise cu conditia existentei parcelarilor ce respecta conditionarile
privitoare la construibilitate (dimensiuni parcela, accese, echipare edilitara) sau a unui "Plan
Urbanistic Zonal®, a unui "Plan Urbanistic de Detaliu" aprobat pentru zonele nou introduse in
intravilan.

° se admite mansardarea cladiritor existente, cu luarea in calculul coeficientutui de utitizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

° se admit functiuni comerciate, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere in zonele
L2a,L1a, si L1c cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 300 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
pretungit (peste orele 22,00), sa aiba acordul vecinilor directi pentru dezvoltare si sa
nu utilizeze terenul fiber al parcelei pentru depozitare si productie;

o functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere

ILFOV, PANTELIMON B I TA
TEL.0733955158 Mﬂ]

“cu suprafata desfasurata peste 300 mp. Se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;
Avizarea oricaror constructii sau amenajari in subzonele adiacente amplasamentelor

cu constructii cu valoare istorica“sau~ambientala se va face numai cu conditia respectarii

reglementarilor prevazute de studiile de zone protejate cu valoare locala sau nationala numai
cu avizul MLPAT si al Ministerului Culturii.

o in zonete de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiite
de construibilitate , sunt dotate cu retete edilitare, si respecta conditiile din ANEXA 4, art. 4,11 din
RGU cu privire la accese, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor

documentatii PUD (dupa caz).
2.2 Concluzii din documentatiile elaborate concomintent cu PUD

In cazul de fatd, Investitia va fi supusa avizarii PUD, Plan Urbanistic de detaliu pentru a reglementa
retragerile si suprafata construita, fara a moficica indicatorii urbanistici POT si CUT.

lll. SITUATIA EXISTENTA

1. CARACTERISTIC| GENERALE

Pentru terenul studiat, a fost eliberat de catre Primaria Comunei Radovanu, Certificatul de Urbanism
nr. 25 din 25.09.2025, in vederea elaborarii PUD si ulterior obtinerea autorizatiei de construire pentru
construirea unui imobil cu functiunea de Salon de Evenimente cu regim de Indltime Parter si Anexa

administrativd cu regim de indltime Parter., utilitdti, imprejmuire, amenajare teren, organizare de
santier.
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(ITA

URBAN PLANNING

Terenul care a generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul Comunei Radovanu, cu
acces din DJ411, intr-o zona limitrofd Comunei Radovanu. Pe amplasament nu exista niciun imobil

edificat.

S ——

Pag §din 17



SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

tegenda B

== [ntravilan
[ Legea 17 T
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

618600

~Zona este predominat ocupati de terenuri agricole i zone de locuire sporadice. Regimul de inalfime

este de Parter si Parter +1 Etaj, pe lot propriu, cu accese individuale.

3. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul studiat este localizat in zona de Vest periferica a Comunei Radovanu, cu acces direct la

DJ411 — Strada Qq’cipalﬁ
a-

4. PARAMETRI SEISMICI $I CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC
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_Accesul pietonal si cel auto, se realizeaza din strada Pricipala DJ411.

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON

SC CITA URBAN SRL @
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Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreaza in caracteristicile
generale ale Localitatii, fara probleme specifice.

5. ECHIPAREA EXISTENTA
Imobilul va avea asigurate toate utilititile necesare.

Reteaua de apa: se va asigura alimentarea cu ap in functie de avizul obtinut de la institutiile

specializate.

Reteaua de canalizare: apele pluviale sunt captate si evacuate de pe constructii prin jgheaburi i
burlane recordate la o retea pluviala din incint3, ulterior apele sunt conduse in puncte de minim in
care se vor realiza guri de scurgere si rigole racordate la reteaua de canalizare.

Reteaua de electricitate: se va asigura bransamentul de electricitate conform prevederilor din avizul

obtinut de la institutiile acreditate.

IV. REGLEMENTARI

1. TEMA PROGRAM

TEL.0733955158 URBAN PLANNING

Pe terenul studiat in planurile anexate, se propune stabilirea condiiilor de CONSTRUIRE
SALON EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME

$1 DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI,

Se vor REMODELA dimensiuni ale drumurilor de acces, conform avizelor solicitate prin Certificatul de
Urbanism.

In vederea realizarii investitiei vor fi necesare si lucrari conexe, precum amenajarea in plus a incintei
cu circulatii carosabile si pietonale,parcari necesare pentru Functiuni Comerciale si servicii,
amenajarea spatiilor verzi, bransarea la utilitati sau redimensionarea acestora daca va fi cazul,
amplasarea de echipamente edilitare pentru buna functionare.

Constructia propusa va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezultate in POT-ul maxim si CUT-ul maxim si regim de inaltime maxim
prevazute in PUG-ul Comunei Radovanu, documentatie in vigoare care reglementeaza zona.
Functiunea propusa se incadreaza in functiunile admise in unitatea de referinta de locuire, existand
astfel compatibilitate functionala cu vecinatatea.

Autoturismele vor fi parcate in incinta, conform normelor in vigoare, in parcérile amenajate la sol. Se
va asigura 30 locuri de parcare.

2. INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
-NU ESTE CAZUL.

3. ELEMENTE DE REGULAMENT

Confrom RLU PUG Comuna Radovanu, terenul este incadrat in zona L2a, zona locuinte individuale
situate in afara zonei de protectie.

Pag 7 din 17
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

SC CITA URBAN SRL @
CUI 50618491 [:l'l'

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- locuinte individuale, cuplate sau insiruite maxim. P+2,

- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau spatii independente pentru comert, dotari manufacturiere si servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuilorilor,mai ales in subzonele L2a, (cu respectarea normelor

mentionate mai jos);

. activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi

. echipamente publice specifice zonei rezidentiale

. restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

. locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
. scuaruri publice.

- L1c - locuinte individuale aflate in zone cu risc la inundatii, regim de inaltime maxim P+2, in lotizari
existente, conditii speciale

. nici o constructie din aceste zone nu vor avea subsol

. este obligatorie intocmirea unui studiu geotehnic ( prevedere care se va regasi in Certificatul
~——— — de Urbanism) ——— el S it i

. toate constructiile vor avea un soclu de beton de minim 75 cm inaltime deasupra cotei

terenului natural

. se vor realiza masuri special de_hidroizilare_a fundatiilor si de realizare a trotuarelor si

rigolelor pentru preluarea apelor pluvialede pe parcele.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- pentru toate subzonele L, locuinte individuale functiuni complementare cu conditia
subordonarii reglementarilor zonelor protejate cu valoare istorica;

- in subzonele L2a adiacente drumurilor judetene, locuintele individuale si functiunile
complementare vor fi permise numai cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor judetene conf.
art. 18 din RGU.

- locuinte individuale permise cu conditia existentei parcelarilor ce respecta conditionarile
privitoare la construibilitate (dimensiuni parcela, accese, echipare edilitara) sau a unui "Plan
Urbanistic Zonal', a unui "Plan Urbanistic de Detaliu" aprobat pentru zonele nou introduse in

intravilan.
- se admite mansardarea cladiritor existente, cu luarea in calculul coeficientutui de utitizare a

__terenului a unei suprafete desfasurate pentru_nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel

curent;
se admit functiuni comerciate, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere in

zonele L2a,L1a, si L1c cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 300 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit (peste orele 22,00), sa aiba acordul vecinilor directi pentru dezvoltare

——— o ——

7
- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
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cu suprafata desfasurata peste 300 mp. Se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;
Avizarea oricaror constructii sau amenajari in subzonele adiacente amplasamentelor cu constructii cu
valoare istorica sau ambientala se va face numai cu conditia respectari reglementarilor prevazute de
studiile de zone protejate cu valoare locala sau nationala numai cu avizul MLPAT si al Ministerului

Culturii,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- pentru zone limitrofe cursurilor de apa pe o latime de 5,0 m.

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditile de construibilitate, echipare edilitara si
accese;

- lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente, sau care implica disfunctionalitati in evacuarea si colectarea apelor
meteorice. '

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incommode prin traficul generat
(vehicole de transport greu sau peste 5 autovehicole mici pe Zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programuL de activitate prelungit dupa

orele 22.00;

depozitari de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:
- activitati productive care utilitzeaza pentru_depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statie de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini:
- spalatorii chimice;

SECTIUNEA Il - CONDIT!I DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
- se mentin dimensiunile i forma parcelarului initial, care respecta prevederile regulamentului pentru

regimul de construire individual.

_ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructia propusa va avea urmatoarele retrageri:
- Nord, spre DJ411-9m

- Vest - 45m;

- Sud - 3m min. Si 5m

- Est—min. 20m.

- -

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

Pag 9 din 17

e -



—din-incinta se realizeaza din -8i-in-Strada-Prinecipalé-DJ411, pe-o-strada cu latimea de-7-00m

—-stratde uzura din BA8 in grosime de 4cm,

ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se considera limite laterale: latura estica si limita vestica a terenului.

- retragerea fata de limita laterala estica este de 45,00m, conform plansei de reglementari pentru
regimul de inalime P, respectiv 20m pentru latura estic.

- retragerea fata de limita posterioara este de minim 3m, conform plansei de Reglementari

Urbanistice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
- S€ propune amplasarea constructiilor in sistem cuplat.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- terenul are asigurat acces din Strada Principala DJ411, cu profil profil propus de 7,00 m.

- lesirea din incinta se realizeaza Strada Principald DJ411. Atat accesul in incinta cat si iesirea

SC CITA URBAN SRL [
CUI 50618491 Bllll A
STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68

HRBAN b

incadrata de borduri mari 20x25cm.

Lucrari pregétitoare

- - Defrisare si dezradacinare copaci existenti pe amplasament :

- decapare pamant vegetal;
- Sapatura pana la cota de fundare ;
- nivelare si compactare teren de fundare;
Amenajarea partii carosabile proiectate
- strat de forma din balast in grosime de 15 cm;
- strat din balast in grosime de 25 cm;
strat din balast stabilizat cu lianti hidrauiici rutieri in grosime de 20 cm;

- amorsare strat suport;
- strat de legaturé din mixturi asfaltici BAD 22,4 (leg 50/70), de 6 cm grosime ;
- amorsare strat suport;

- strat de uzura din BA 16 (rul 50/70), de 4 cm grosime.
Amenajarea trotuarelor proiectate

- strat de balast in grosime de 10 cm;

- strat de beton de ciment C16/20 in grosime de 10 cm:;

Incadrarea partii carosabile si a parcarilor se va realiza cu borduri mari, noi, prefabricate 20 x
25 cm pe fundatie de beton de 15 x 30 cm iar trotuarele vor fi incadrate cu borduri mici
prefabricate 10 x 15 cm, pe fundatie din beton de 10 x 20 cm.

Pentru asigurarea sigurantei circulatiei j itudi i

et ———

indicatoare rutiere.
In interiorul incintei au fost proiectate locuri de parcare amplasate perpendicular. la 90°. Cu

Pag 10 din 17



——————caracterul general-al zonei si se-vor-armoniza-cu-eladirle-invecinate caarhitecturd si e

SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

dimensiunile de 2.5mx5.00m. La proiectatea acestora s-a tinut seama de NP024/2022,

Au fost proiectate un numar total de 27 locuri de parcare din care 2 locuri pentru persoane cu
dizabilitati si 2 locuri de parcare prevazute cu statii de incarcare pentru autoturisme electrice.
Accesul in incinta se realizeaza printr-un acces perpendicular pe Strada Principald DJ411,
racordat cu raze de 6.00m, cu latimea de 7.00m, organizat in dublu sens.

La iesirea din incinta, in Strada Principala DJ411, a fost prevazut indicatorul indicatorul Fig.
"STOP, si indicatorul Fig. ,OBLIGATORIU LA DREAPTA".

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor necesare se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indlfimea maxima admisibil3 este de P+1E:

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

finisaje;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA,
- foate cladirile vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice, conform solutiilor de
bransare si cu respectarea avizelor de utilitati obtinute de |a autoritatile avizatoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile neconstruite si neocupate de accese $i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon

si cu un arbore la fiecare 100 mp;
- Se va respecta amenajarea unui procent de 30% spatii verzi raportat Ia suprafata

intregului teren.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenté dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50

metri.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI.

Indicatorii propusi pentru realizarea investitiei se incadreaza in prevederile documentatiei P.U.G.
Comuna Radovanu.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-P.O.T. maxim - 35%

NUEUHCUT)
- CUT maxim = 0,35mp. ADC / mp. Teren
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V. CONCLuzII

1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTULUI PROPUS

Obiectivul propus(restaurant — functiune comercial) prin actuala documentatia de urbanism de tip
P.U.D. se va realiza in acord cu tendintele actuale de dezvoltare ale zonei ( zona de locuire, servicii si
comert) si se va integra din punct de vedere functional, arhitectural si estetic cu caracterul actual al

zonei si cu fondul construit existent.

| BILANT EXISTENT / PROPUS
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA CE A GENERAT DOCUMENTATIA
P.U.D.
SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT
CONSTRUCTII 0 600 | 14.20%
TEREN
AMENAJAT/PLATFORME/CIRCULATII il 380  9.05%| '
SPATII VERZI AMENAJATE iN INCINTA 0 3220 | 76.67%
s\ SUPRAFATA DESFASURATA e — ] T— 750 s
P.0.T. Max. 35% 14.29%
C.U.T. Max. 0.35 0.17 ;I
Regim max. De Thaltime P+1E PARTER
| ToTAL | 100% 4200 | 100.00% |

2. MASURI DUPA APROBAREA P.U.D.

In prima etapa de dezvoltare, beneficiarul va asigura costurile tuturor interventiilor necesare pentry
implementarea investitiei ‘CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE, ANEXA ADMINISTRATIVA
PARTER, AMENAJARI PLATFORME S DRUMURY, BRANSAMENTE LA UTILITATI * : construire
acces, construire parcaje, circulatii incinta, amenajare spatii verzi, construire locuinta cuplata,

realizare bransamente etc.

Tinand cont de evolutia zonel, de tendinta de extindere s dezvoltare a locuintelor si a functiunilor ) o

ERCIALE, consideram ca este

————¢onexe-acestora-in-aria studiata, RESPECTIV A8t IOIEOR
oportuna realizarea investitiei. (5T, A NEN
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